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ОБОСНОВАНИЕ

 необходимости принятия областного закона
«О переводе земельного участка

из категории земель сельскохозяйственного назначения

в другую категорию в Ленинградской области»
В соответствии с Порядком рассмотрения ходатайств о переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую, установленным пунктом 10 статьи 3 федерального закона «О переводе земель и земельных участков из одной категории в другую» от 21.12.2004 № 172-ФЗ (далее – Закон № 172-ФЗ) Ленинградским областным комитетом по управлению государственным имуществом рассмотрено ходатайство Пачурки Е.П. о переводе из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения земельного участка площадью 16 414 квадратных метров, кадастровый номер 47:07:0477002:1, адрес: Ленинградская область, Всеволожский район, вблизи д. Скотное, в целях размещения объектов складского назначения (склады).
В соответствии с заключением Комитета градостроительной политики Ленинградской области от 18.02.2026 № 01-49-87/2026 согласно генеральному плану муниципального образования «Агалатовское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденному решением Совета депутатов муниципального образования от 16.11.2011 № 44, земельный участок расположен в зоне производственных, складских, инженерных и административных объектов не более IV класса опасности.

Испрашиваемое целевое назначение земельного участка для перевода                         из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности и иного специального назначения в целях размещения объектов складского назначения (склады) не противоречит схемам территориального планирования Ленинградской области, Всеволожского муниципального района и соответствует генеральному плану поселения.

Согласно сведениям государственного фонда данных, полученных                               в результате проведения землеустройства, предоставленным филиалом ППК «Роскадастр» по Ленинградской области, земельный участок занят сельскохозяйственными угодьями (пашня).

Пунктом 4 части 1 статьи 7 Закона № 172-ФЗ допускается перевод земельных участков, занятых сельскохозяйственными угодьями, из категории земель сельскохозяйственного назначения в связи с размещением промышленных объектов на землях, кадастровая стоимость которых не превышает средний уровень кадастровой стоимости по муниципальному району (муниципальному округу, городскому округу), а также на других землях и с иными несельскохозяйственными нуждами при отсутствии иных вариантов размещения этих объектов, за исключением размещения на землях, указанных в части 2 настоящей статьи.

Удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка составляет 4,61 руб/кв.м и не превышает средний уровень кадастровой стоимости сельскохозяйственных угодий по Всеволожскому муниципальному району, утвержденный постановлением Правительства Ленинградской области от 24.11.2022 № 859.

В Перечень особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий, расположенных на территории Ленинградской области, использование которых для целей, не связанных с ведением сельского хозяйства, не допускается, утвержденный постановлением Правительства Ленинградской области                          от 17.08.2011 № 257, земельный участок не включен.

В соответствии с информацией, содержащейся в ходатайстве Пачурки Е.П. от 20.03.2026 № 01-14-13-7895/2026, иные варианты размещения объектов складского назначения (склады) отсутствуют.

Перевод земельного участка из категории земель сельскохозяйственного назначения соответствует пункту 4 части 1 статьи 7 Закон № 172-ФЗ.

Основания для отказа в принятии ходатайства к рассмотрению отсутствуют.
На основании пункта 11 статьи 3 Закона № 172-ФЗ высшему должностному лицу субъекта Российской Федерации надлежит направить                         в законодательный орган субъекта Российской Федерации законодательную инициативу, предусматривающую перевод земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую.

Принятие настоящего областного закона позволит реализовать действующие документы территориального планирования муниципального образования «Агалатовское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области и не повлечет социально-экономических, социальных и иных последствий.
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